OPIS TECHNICZY

do projektu technicznego

CZESC KONSTRUKCYJNA

1. FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany na dzialce
o nr ewid. geod. 870 oraz na czgéci dziatki o nr ewid. 867/12 i1 874 przy ul. 1 Putku Ulanéw
Krechowieckich 3 w Augustowie. Obiekt charakteryzuje si¢ bogatym drewnianym i ceglanym
detalem architektonicznym, o znaczacych warto$ciach historycznych oraz kulturowych (budynek
dawnych koszar wojskowych).

W ramach projektowanych prac zaleca si¢ odtworzenie stanu i pierwotnego charakteru
historycznego obiektu do stanu przed pracami termomodernizacyjnymi zgodnie z zatagczonymi

wytycznymi konserwatorskimi.

2. ZALOZENIA PRZYJETE DO OBLICZEN
Nie dotyczy.

3. WARUNKI GRUNTOWO- WODNE I SPOSOB POSADOWIENIA BUDYNKU

Bez zmian.

4. ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH I ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO -
MATERIALOWE

4.1. ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH

¢ Roboty przygotowawcze:
-wydzielenie stref zagrozenia za pomocg tasm z tworzywa sztucznego zgodnie z planem BIOZ;

-ustawienie rusztowan elewacyjnych, systemowych, inwentaryzowanych zgodnie z przepisami
ogolnymi, instrukcja montazu i eksploatacji opracowanych przez producenta oraz planem BIOZ i
demontaz po zakonczeniu rob6t elewacyjnych;

- montaz daszkéw ochronnych, ktore powinny by¢ nachylone w kierunku rusztowania pod katem
nie mniejszym niz 45° do poziomu,

- przejscia lub przejazdy pod rusztowaniem nalezy zabezpiecza¢ daszkami ochronnymi
o szerokos$ci wigkszej o, co najmniej 100 cm od szerokosci przej$cia lub przejazdu, dochodzacymi
do $ciany obiektu budowlanego;

- daszki powinny by¢ szczelne i wykonane, z wyrobow amortyzujacych upadek przedmiotu lub

materiatu (np. z tarcicy, plyt trzcinowych);



- odlegto$¢ daszku w najnizszym jego punkcie od terenu powinna by¢ nie mniejsza niz 240 cm,;
- wysieg daszkoéw ochronnych, liczac w rzucie poziomym od zewngtrznego rz¢du rusztowania do
krawedzi daszku, powinna by¢ nie mniejsza niz:

- 220 cm — przy rusztowaniu o wysokosci do 20,0 m,

- 350 cm — przy rusztowaniu o wysokosci powyzej 20,0 m;
- konstrukcja daszkdéw nie powinna obcigza¢ mimosrodowo konstrukcji rusztowan, a stojaki
podpierajace konstrukcje¢ daszkéw powinny by¢ oddalone od kraweznikow ulicznych, co najmnie;j
0 50 cm;
- sygnaly ostrzegawcze:
- miejsca, w ktorych prowadzone sg prace przy wznoszeniu lub rozbidrce rusztowan oraz w czasie
wykonywania robdt na rusztowaniu, nalezy oznaczaé za pomoca tablic ostrzegawczych,
umieszczonych na widocznych miejscach. Napisy umieszczone na tablicach powinny by¢
widoczne 1 czytelne z odleglosci 10 m. Tablice nalezy umieszcza¢ na wysokosci 250 cm nad
terenem.
- na rusztowaniu i na wiezach wyciggowych powinny by¢ wywieszone tablice informujace o
dopuszczalnym obcigzeniu pomostow rusztowania i pomostu wyciagu.
- rozbiorka pokrycia dachowego z ptyt falistych;
- demontaz urzadzen nasciennych;
- rozbiorka starych rynien 1 rur spustowych;
- demontaz obrobek stalowych;
- rozbidrka opaski budynku;
- skucie zniszczonych tynkéw cementowych na cokole elewacji;
- demontaz daszkow nad wejsciami do budynku;
- demontaz szalowki drewnianej, ocena stanu technicznego szalowki, oczyszczenie i zachowanie
do ponownego montazu; a w przypadku zlego stanu technicznego wymieni¢ na nowa;
- demontaz rusztu drewnianego po odstonieciu szalowki,
- ewentualne wzmocnienie lub wymiana zniszczonych biologicznie konstrukcyjnych elementow

drewnianych po odstonieciu szalowki;

e Docieplenie
- Scian zewnetrznych: nadziemia - warstwa izolacji termicznej wg systemu ETICS — ocieplenie
z welny mineralnej o gr. 18 cm 1 A< 0,038 W/m'K. Warstwe izolacji uktada¢ pomiedzy nowo
wykonanym rusztem drewnianym z zaimpregnowanych krawedziakéw drewnianych
o wym. 4x12cm mocowanych do $cian za pomocg konsoli $ciennych o dif. min. 6¢cm, uktadajac

warstwe ocieplenia rowniez pod rusztem drewnianym, unikajac przy tym wystapienia mostkow



termicznych. Rozstaw krawedziakéw drewnianych powinien wynosi¢ nie wigcej niz 60 cm. Po
utozeniu warstwy ocieplenia oraz membrany wiatroizolacyjnej wzdhuz belek przybi¢ drewniane
listwy dystansowe 3x3cm. Do rusztu montowaé deski elewacyjne, uprzednio zdemontowane,
oczyszczone 1 zaimpregnowane preparatem do drewna oraz ponownie pokryte nowa powtoka
malarska, odtwarzajgc ich stan pierwotny. W przypadku zdegradowanych desek i elementow
drewnianych, nalezy wykorzysta¢ nowe, wykonujac ich petng rekonstrukcje. Ocieplenie czg$ci
(wg czgsdci graficznej) $cian klatek schodowych od strony wewngtrznej wykona¢ z maty
refleksyjnej (o wspdiczynniku oporu dyfuzyjnego Sd > 6.000 m i oporze cieplnych R = 5,7
m?>K/W) gr. 1 cm wraz z pozostawieniem pustki powietrznej 2 ¢cm i wykonaniem rusztu
drewnianego — z krawegdziakow 3x2 cm oraz montazem plyt gipsowo-kartonowych,
oszpachlowaniem gtadzig wraz z pomalowaniem farbg lateksowa w kolorze istniejagcym.

- Stropu nad ostatnia kondygnacja - warstwa izolacji termicznej wg systemu ETICS —
z welny mineralnej o gr 25 cm 1 A< 0,038 W/m'K. Plyty z welny mineralnej uktada¢ pomigdzy
legarami drewnianymi o wym. 4x25cm rozstawionymi co 60 cm (legary mocowane do stropu za
pomoca katownikow stalowych). Do drewnianych legarow montowac¢ ptyty OSB gr. 2,2 cm za
pomoca gwozdzi/wkretéw o dt. min. 5,5 cm, w ramach pomostu roboczego na poziomie poddasza.
- Docieplenie cokolu — w ramach wykonywanych prac nalezy wykona¢ wykop o glebokosci 50
cm ponizej poziomu terenu wokot budynku w celu czgSciowego odkopania $cian
fundamentowych, catg Sciang¢ nalezy oczysSci¢, zbi¢ luzne czeg$ci tynku 1 uzupeti¢ je tynkiem
cementowym. Na tak przygotowanej powierzchni wykonaé izolacj¢ przeciwwilgociowa z
bezrozpuszczalnikowej masy bitumicznej. Nastgpnie wykonac¢ izolacj¢ termiczng z ptyt XPS gr.
10 cm A< 0,033 W/mK. Plyty przykleja¢ za pomocg bezrozpuszczalnikowej masy bitumiczne;.
Powyze] poziomu terenu zatopi¢ siatk¢ na kleju 1 wykona¢ tynk mozaikowy wg zalecen

producenta. Ponizej poziomu terenu ptyty XPS zabezpieczy¢ folig kubetkowa.

e Wymiana pokrycia dachowego — w ramach wykonywanych prac nalezy sprawdzi¢
stan techniczny istniejacej wiezby dachowej, krokwi, oraz tat. W przypadku
stwierdzenia ich degradacji, zniszczenia, nalezy wymieni¢ na nowe z
zaimpregnowanego drewna o klasie C24 o przekrojach dostosowanych do istniejgcych.
Istniejace pokrycie z plyt falistych nalezy rozebrad
1 wymieni¢ w cato$ci na nowe z ptlaskiej, stalowej blachy, dostosowanej do
wymienionej (ok. 20% powierzchni dachu) w kolorze bragzowym.

Uwaga: wszystkie drewniane elementy nalezy uprzednio zaimpregnowaé przed szkodliwym
dziataniem $rodowiska, ognia oraz owadow — szkodnikow drewna.

e  Wyprawy tynkarskie



Do w/w prac dociepleniowych wg systemu ETICS nalezy zastosowa¢ system jednego producenta
(nie miesza¢ kilku réznych!):
« wyprawienie $cian tynkiem cementowym kat. II na poziomie cokotu — uzupetnienie
tynkow oraz naprawa ewentualnych spekan
« Sciany na poziomie cokotu — tynk mozaikowy na siatce podwojnej z wiokna
szklanego o gramaturze 160g/m2, wg kolorystyki elewacji (odtwarzajac stan

pierwotny obiektu);

e  Wykonczenie $§cian zewnetrznych
- Elewacje z szalowki drewnianej - po rozebraniu istniejacych desek szalowkowych nalezy je
oczy$cié, sprawdzi¢ ich stan techniczny oraz w razie mozliwosci ich ponownego montazu, poddac
kompleksowej renowacji 1 konserwacji. W ramach remontu deski szalowkowe pokry¢ farba
powlokowa w kolorze istniejacych. W przypadku stwierdzenia trwalych uszkodzen oraz braku
mozliwosci ponownego ich wykorzystania, nalezy wykona¢ ich catkowita rekonstrukcje i
odtworzy¢ ich wyglad pierwotny, wykorzystujac zaimpregnowane drewno lite strugane ze
swierku skandynawskiego o klasie jakosci AB.
Uwaga: wszystkie drewniane elementy nalezy uprzednio zaimpregnowa¢ przed szkodliwym
dziataniem $rodowiska, ognia oraz owadow — szkodnikow drewna.
- Elewacje ceglane klatek schodowych — oczyszczenie §cian, spoin w murze ceglanym,

w razie konieczno$ci nalezy uzupehic brakujace spoiny oraz ewentualne ubytki zachowujac ich

pierwotny wyglad.

e Remont pomieszczenia przeznaczonego na pomieszczenie wezla cieplnego
W ramach tych prac przewidziany jest demontaz istniejacej stolarki drzwiowej wraz z
wykuciem oscieznicy, wykonanie bruzdy na nowe nadproze stalowe, poszerzenie istniejacego
otworu drzwiowego oraz osadzenie nowego nadproza z ksztattownika stalowego C100. W tak
przygotowany otwoér drzwiowy nalezy zamontowaé drzwi stalowe o odpornosci ogniowe]

EI30 o szerokosci 90 cm wraz z o$cieznicg.

e Wykonanie obrébek blacharskich oraz orynnowania
- Podokienniki, pasy podrynnowe, pasy nadrynnowe oraz rynny i rury spustowe, obrobki
wokol kominow na dachu - z blachy stalowej gr. 0,55 mm w kolorze brazowym, powlekanej,
stosujac si¢ do zalecen producenta (odpowiednie wkrety i1 zabezpieczenia cig¢ do blach

powlekanych, przy podokiennikach dba¢, aby podeszty one pod profil okienny, itd.). Stosowac,



jako izolacje pape asfaltowg ukladang na sucho po wczesniejszym oczyszczeniu i1 naprawie
podloza zaprawa cementowa. Na rynnach zamontowac siatki chroniace przed zapychaniem lis$¢mi.
- Daszki - przed wejsciami do klatek schodowych budynku zdemontowa¢ daszki stalowe
w celu ocieplenia i ponownego wykonczenia $cian szalowka drewniang. Konstrukcje daszkow
oczysci¢ 1 pokry¢ powtoka malarska (antykorozyjng) w kolorze istniejacych daszkéw oraz
wymieni¢ pokrycie z ptaskiej blachy stalowej w kolorze bragzowym nawigzujacym do istniejacego

koloru.

e Opaska wokol budynku
- Opaska betonowa — rozebranie istniejacej opaski betonowej, wykonanie podtoza na nowa —
wykorytowanie podioza, wykonanie warstwy podbudowy o gr. 8 cm z kruszywa naturalnego,
odpowiednio zagegszczonej wraz z ulozeniem kostki betonowej gr. 6 cm na podsypce cementowo-

piaskowej. Po obwodzie opaski zastosowa¢ obrzeza betonowe 6x20x100cm.

e Schody wejsciowe
— istniejace schody od strony potnocno-zachodniej nalezy przewidzie¢ do remontu — usungé
luzne fragmenty, odspajajace si¢ warstwy wykonczeniowe, zagruntowac 1 uzupetic¢ ubytki

masg naprawcza.

e Instalacja odgromowa

- instalacj¢ odgromowa przeprowadzi¢ pod izolacja w rurkach ochronnych z materialu niepalnego.

e Mocowanie zdemontowanych elementéow
- w razie mozliwosci — odpowiedniego stanu technicznego zdementowanych desek
szalowkowych, dekoracyjnych elementéw drewnianych istniejacej elewacji, daszkow nad

wejsciami do klatek schodowych, nalezy je ponownie zamontowac.

e Mocowanie nowych elementow
- zamontowanie nowych opraw os$wietleniowych, poreczy przy klatkach schodowych, rur

spustowych oraz zamontowanie nowych desek i drewnianych elementéw elewacyjnych

4.2. MATERIALY BUDOWLANE

Welna mineralna na $ciany zewnetrze — wetna w ptytach twardych o gr. 18 cm 1< 0,038

W/m-K.



Mata refleksyjna - o wspotczynniku oporu dyfuzyjnego Sd > 6.000 m i oporze cieplnych
R =57 m*K/W

Styropian XPS - ptyt XPS gr. 10 cm A< 0,033 W/mK.

Welna do ocieplenia stropu poddasza — weta o grubosci 25 cm 1 A< 0,038 W/m-K.
Preparat gruntujacy pod styropian — grunt szybkoschnacy, przeznaczony pod warstwe
ociepleniowa, o wysokich wlasciwo$ciach penetrujgcych.

Siatka z wlékna szklanego - siatka podtynkowa o duzej elastycznosci do wykonywania
warstwy zbrojacej w systemach docieplen, odporna na dziatanie alkaliow. Siatka
o gramaturze 160 g/m?.

Klej do zatapiania siatki — do warstwy zbrojacej zastosowac nienasigkliwy klej wzmoc-
niony witoéknami szklanymi. Przeznaczony do nakfadania recznego, mrozo-
1 wodoodporny.

Tynk mozaikowy — cienkowarstwowy tynk zewngtrzny, granulacja grysu 1,5 mm, od-
porny na warunki atmosferyczne — hydrofobowy.

Blacha stalowa plaska — do obrébek blacharskich gzymsow, podokiennikow i daszkow
przy wejsciach do budynku — na klatki schodowe, rur spustowych i rynien dachowych.
Blacha uzyta do obrobek powlekana, ocynkowana

Legary drewniane — legary pod ruszt drewniany na stropie ostatniej kondygnacji o wym.
4x25 cm, drewno o klasie C24, zaimpregnowane biobojczo 1 przeciwogniowo.

Plyta OSB - ptyta OSB gr.22 mm.

Plyty GK - plyty GK gr 1,25cm

Ruszt drewniany pod plyty GK - 2x3cm z drewna o klasie C24 uprzednio zaimpregno-
wanego

Ruszt drewniany pod szaléwke - 4x12cm z drewna o klasie C24 uprzednio zaimpregno-
wanego

Szalowka drewniana z desek gr. 2,5 cm - zaimpregnowane drewno lite strugane ze
swierku skandynawskiego o klasie jako$ci AB.

Folia kubelkowa — o gramaturze 400 g/m?

Masa dyspresyjna asfaltowo-kauczukowa — do izolacji przeciwwilgociowej cokolow.

5. ROZWIAZANIA NIEZBEDNYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJINEGO

Bez zmian.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Bez zmian.



7. UWAGI KONCOWE

Wzajemne prawa i obowiagzki pomiedzy Zamawiajacym i Przyjmujacym Zamdwienie na roboty
budowlane bedzie stanowi¢ umowa pomiedzy stronami okreslajaca takze warunki wykonania
1 odbioru robot.

Wszystkie prace wykona¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlanych”.

W czasie wykonywania robot przestrzega¢ rozporzadzenia w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy.

Wszystkie zastosowane materialy i wyroby budowlane oraz wykonczeniowe podlegaja certyfikacji
— muszg posiada¢ certyfikat na znak bezpieczenstw albo certyfikat zgodnosci, badz deklaracje
zgodnosci z Polska Norma lub aprobate techniczng. Warunku tego nie musza spetnia¢ wyroby
budowlane umieszczone w ,,Wykladzie wyrobéw nie majacych istotnego wyplywu na spetnienie
wymagan podstawowych oraz wyrobow wytwarzanych i stosowanych wg tradycyjnie uznanych
zasad sztuki budowlanej”, a takze wyroby dopuszczone do jednostkowego stosowania wg
odpowiednich przepisow Prawa Budowlanego. Realizacj¢ projektu nalezy powierzy¢
wyspecjalizowanym wykonawcom i przeprowadzi¢ zgodnie z Warunkami technicznymi

wykonania i odbioru rob6t budowlano- montazowych oraz sztuka budowlana.
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